KENTSEL DONUSUM SURECI




1. Apartman Karar Alma Siireci ‘El

Oncelikle kat maliklerinin katihimi ile yapilacak apartman toplantisinda
binanin kentsel doniisiim kapsaminda yenilenecegi karari alinmahdir.

Bu toplantida, firmalarla goriiserek teklif toplama ve 6n degerlendirme M

yapmaya yetkili bir veya birden fazla kisiden olusan bir komisyon kurulmalidir.




2. Hazirhk Sureci

Kentsel doniisiim karari almis bir apartman
oncelikle teklif almaya hazirlanmalidir.

Bunun igin ilk olarak
bagh oldugu ilge
belediyesinden hali
hazir projesini talep
etmelidir.

Bu projeden mevcut dairelerinin
metrekare ve planlarinin uyusup
uyusmadigi kontrol edilmelidir.

Daha sonra hisse paylarinin kontrolii i¢in ilgili tapu miidiirliigiinden tapu
dokimleri alinarak hisse paylari kontrol edilmelidir. Hisse paylarinin
daire metrekareleriyle uyumlu olmasi 6nemlilik arz etmektedir.
Sayet ayni daireler farkh hisse paylarina sahip ise 6ncelikle bu durum
diizeltilmeli veya apartman kendi igerisinde uzlagsma yoluna gitmelidir.




3. Teklif Alma Slireci

Kurulan komisyon,
firmalardan kat karsihgi
teklifler alarak kendileri
icin en uygun teklifi
verecek firmalar lizerinde
yogunlasmalidir.

Secilecek firma, daha 6nce yapmis oldugu referans
projeleri, mali durumu, personel ve ekipman giicii
bakimindan incelenerek dikkatlice segilmelidir.

Bazen firmalarin birgok santiyesi olmasi avantajli ve firmanin giiglii oldugu algisi
olustururken ayni zamanda firmanin elindeki dair stogunun da fazla olabilme
olasiligini artirmaktadir. Elinde yiiklii miktarda stogu olan bir firmanin daire
satislari durdugu takdirde maddi olarak sikintiya diisecegi unutulmamalidir.




4. Firma Sec¢imi Sureci

Komisyon tarafindan segilen
firma/firmalar ve teklifleri, en
az kat maliklerinin 2/3’linlin
katilacag bir toplantiyla
degerlendirilmelidir.

Toplantida yapilacak proje sunumlarinda daire
metrekare dagilimlarinin hisse paylarina ve
serefiyelere gore adaletli bir sekilde yapilip
yapilmadigina dikkat edilmelidir.

Secilen firma ile, ekinde kat karsilig1 s6zlesme ve avan
projesinin bulundugu 6n protokol imzalanarak firma segimi
tamamlanmalidir.
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5. Risk Raporu Sureci

Firma sec¢imi tamamlandiktan sonra yapilacak ilk adim Cevre
ve Sehircilik Bakanhgi tarafindan yetki verilen 6zel veya kamu
kuruluslarina basvurularak risk raporu alinmasidir. o

Riskli yapi tespitinde
maliklerden bir tanesinin
basvuruda bulunmasi
yeterlidir.

Binadan alinan karot 6rnekleri kurum
tarafindan analiz edilerek binanin
statik yapisi ve riskli bina sinifina girip
girmeyecegi incelenir.

Riskli oldugu tespit edilen yapilarda oturan
kat maliklerine bu durum tebligi edilir.

Yapilan bu tebligata on bes giin
sure ile itiraz edilebilir.

Herhangi bir itiraz gelmedigi takdirde altmis giin siire taninarak binanin esyadan ve insandan
arindirilarak yikilmasi istenir. Bu siire igerisinde yikilmayan binalar i¢in son kez otuz giin siire
daha taninir. Bu siire igerisinde yikilmamissa idari makamlarin ve miilki amirlerin de destegi ile
bina tahliye edilerek yikilir.
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6. Bina Ortak Karar
Protokolii Olusturulmasi

Riskli yapi tespitinden hemen sonra kat
maliklerinin en az 2/3’iliniin katilacag bir
toplantida kentsel doniisiim ile ilgili alinan
tiim kararlar (Segilen firma, yapim sartlan,
kullanilacak kredi tutarlari vb.) “Bina Ortak
Karar Protokolii”ne islenir.

Bu toplanti sonrasi segilen firmaya gerekli
vekaletler verilir ve kat karsili sozlesme
imzalanur.

=

—
——l

ik



7. Tahliye ve Kira Yardimi
Basvuru islemleri

Firma tarafindan kat maliklerine yapilacak tahliye '

tebligatlarindan sonra bina borg ve ipoteklerinden =

arindirilarak tahliye edilir.
. TAHLIYE

)~ TEBLIGATNAMESI

VE TASINMA SURECI

Kira ve tasinma yardimi i¢in basvuruda bulunulur.
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8. insaat Siireci

Tiim kat maliklerinden ilgili vekaletleri
alan ve binayi borglarindan arindirilmig
ve bos olarak teslim alan firma

resmi kurumlara insaat siiregleri igin
basvuruda bulunur.
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Yikimin ardindan onayli ruhsat projesine gore
firma tarafindan binanin yapimi gergeklestirilir.




9. iskan ve
Anahtar Teslim Sureci

Firma tarafindan ruhsatl projesine
gore insa edilen yapi ilgili kurumlara
basvurularak iskan alim siirecine sokulur.

iskan alindiktan sonra kat maliklerine
iskanh tapular teslim edilerek
anahtar teslimi gergeklestirilir.




